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gruntéw na cele nierolnicze — zatacznik graficzny nr 3 w skali 1:1000.

)]

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu potozonego

w obrebie geodezyjnym Goérki, gmina Kwidzyn wraz z zatgcznikiem graficznym.
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1. Wstep.

Materialy do wniosku o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
opracowano na podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla w/w
terendw - zgodnie z Uchwatg Nr XLVI/324/23 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 27 lutego 2023 r. w
sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Gérki. Materiaty do
whniosku o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — wykonane przez
firme ,MAG PROJEKT”, Natalia Karwasz — Gamalczyk w Darzlubiu na zlecenie Rady Gminy
Kwidzyn — stanowig niezbedny dokument do przeprowadzenia toku formalno-prawnego

sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

2. Materiaty wyjsciowe.

2.1. Podstawy prawne.

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r., poz. 977 z pbdzniejszymi zmianami)
e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity:

Dz. U.z 2024 r. poz. 82).

2.2. Materialy i Zrédtfa informacji.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn dla czesci terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Gorki

e Rysunek planu wykonano na podktadzie mapowym w skali 1:1000

e Wypisy z rejestru gruntéw oraz wypis z mapy ewidencyjnej (mapa zasadnicza w skali 1:1000).

e Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:2500.

3. Uzasadnienie potrzeby zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Opracowanie obejmuje dziatki ujete w tabeli zatgczonej do niniejszego operatu.

Zasieg opracowania obejmuje obszar gleb catkowicie pochodzenia mineralnego o klasach
bonitacyjnych gleb lllb, 1IVa, Vb, V oraz VI. Dotychczas tereny te byty przeznaczone w
przewazajgcej mierze na uprawy rolne, pozostate tereny to pastwiska. Projekt planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kwidzyn w obrebie Gorki dla wnioskowanych

dziatek wprowadza przede wszystkim funkcje produkcyjng i ustugowa.



Whnioskowany do wytgczenia obszar obejmuje szereg dziatek w obrebie Gérki, z ktérych do
wyfaczenia wnioskuje sie 34,9224 ha gleby o klasie IV, Vi VI oraz 0,9409 ha gleb klasy lllb.
Gtéwnym zatozeniem planu jest przeznaczenie wiekszosci wnioskowanego terenu pod
tereny produkcji, w tym m. in. tereny produkcji przemystowej, tereny sktadéw i magazynéw
oraz tereny wustug, w tym m. in. ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemieslniczych, centréow dystrybucyjnych, itp. Ponadto jako przeznaczenie uzupetniajgce
wyznaczono obszary przeznaczone pod tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w
tym lokalizacja instalacji zwigzanych z produkcjg energii odnawialnej na potrzeby inwestycji
zlokalizowanych na terenie wraz z obiektami infrastruktury zzakresu elektroenergetyki
i niezbedng infrastrukturg;

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)

1. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne
klas I-11l a) wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi,

b) wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby
rolnicze;j.

2. Nie wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie
na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uizytki rolne klas I-lll
potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy w rozumieniu przepiséw o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ekonomiczne skutki zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Teren bedgcy przedmiotem tego opracowania znajduje sie w granicach administracyjnych
gminy Kwidzyn w potudniowe] czesci. Obreb Gérki od strony zachodniej graniczy z miastem
Kwidzyn. Od pétnocy, potudnia i wschodu teren graniczy z obszarami upraw rolniczych.

Caty obszar objety opracowaniem potozony jest na pétnoc od drogi wojewddzkiej nr 521.
Teren opracowania w chwili obecnej stanowig grunty uzytkowane rolniczo.

Na terenach uzytkowanych rolniczych wystepujg typowe zespoty roslinne kultur uprawnych

z udziatem chwastéw i flory ruderalnej, natomiast na pozostatym terenie zlokalizowano
typowe formacje drzewiaste i krzewiaste, stanowigce skupienia srédpolne. Ustalenia planu
dla tego terenu przewidujg rozwdj zgodny z zapisami w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn. Polega on na wykorzystaniu
omawianego terenu jako potencjalnego obszaru rozwoju zabudowy produkcyjnej i

ustugowe;.



4.1. Naleznosci i optaty roczne za grunty projektowane do przeznaczenia na cele

nierolnicze.

W granicach opracowania projektu MPZP znajdujg sie tereny, ktére muszg byé wytgczone z
uzytkowania rolnego. Grunty przeznaczone do wytgczenia przedstawione sg szczegdétowo w
zatgczniku do operatu rolnym do MPZP dla czesci terenu poftozonego w obrebie
geodezyjnym Gorki, Gmina Kwidzyn.

Grunty wymagajgce uzyskania zgody Ministra Rolnictwa na wyfgczenie z produkcji rolnej to
grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll. Sposréd wszystkich gruntéw przeznaczonych
do wytaczenia z produkcji rolnej na terenie objetym projektem MPZP znajdujg sie grunty
orne klasy lllb, IVa, IVb, Vi VI oraz pastwiska klasy IV i V.

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie zobowigzuje do sporzadzenia naliczenia
optat za wytgczenie z uzytkowania rolnego gleb pochodzenia mineralnego o klasie
bonitacyjnej IV, IVa, IVb i V. Na terenie opracowywanego planu nie znajdujg sie gleby
pochodzenia organicznego w zwigzku z powyzszym dokonano obliczenia naleznosci za

wyfaczenie z uzytkowania rolnego tylko dla gleb klasy Illb, wnioskowanych do wyfaczenia.

Tabela nr 1. Naleznos¢ za wyfaczenie gruntéw ornych (za zgodg Ministra Rolnictwa)
z uzytkowania rolnego.

GLEBY NALEZNOSC zA .
A el (eNe
POCHODZENIA WYLACZENIE
DOTYCZCZASO ODSZKODOWANIA
. MINERALNEGO 1HA
Lp | Mieiscowosé WE
GRUNTY ORNE WG | GRUNTY ORNE WG GRUNTY ORNE WG
PRZEZNACZENIE
KLAS /HA/ KLAS /HA/ KLAS /HA/
b b b
Gorki, gm.
1 . Grunty orne 0,9409 262.305,00 zt. 246.802,77 zt.
Kwidzyn

Kwote tg nalezy pomniejszy¢ o wartos$é gruntu ustalong wedtug cen rynkowych dla danego

obszaru. Obliczenie wartosci wytgczanych gruntéw przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wartos¢ wytaczanych gruntéw:

Powierzchnia | Srednia Wartosé

Lp |  wytaczana cenaza catkowita
[ha] 1ha [z1] [z1]

1 0,9409 60.000 56.454,00

RAZEMm: X 56.454,00




ZastrzeZzenia: Dokonano szacunkowego okreslenia wartosci nieruchomosci.
Do okreslenia rzeczywistej wartosci nieruchomosci nalezy zgodnie z odrebnymi przepisami
wykonac wycene. Cene za 1 ha przyjeto na podstawie srednich wartosci transakcji

zachodzgcych na rynku w Gminie Kwidzyn, ktore mogq ulec zmianie.

NALEZNOSC ZA WYLACZENIE GRUNTOW (ZA ZGODA MINISTRA ROLNICTWA)
Z UZYTKOWANIA ROLNEGO POMNIEJSZONA O WARTOSC GRUNTU WYNOSI:
Kwr = 246.802,77 — 56.454,00 =190.348,77 zt
Kwe = 190.348,77 zt

Warto$¢ optaty rocznej wnoszona bedzie przez 10 lat i wynosié bedzie 10% naleznosci

190.348,77 * 10% = 19.034,877 zt.
OPLATA ROCZNA WYNOSI:
19.034,877 zi.
4.2. Przewidywany rozmiar strat , ktére poniesie rolnictwo w wyniku ujemnego

oddziatywania inwestycji lokalizowanych na gruntach projektowanych do
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Projektowane zmiany w planie nie spowodujg wystgpienia istotnych zagrozen dla srodowiska
ani nie spowodujg strat, ktére mogtoby ponies¢ rolnictwo w wyniku oddziatywania
projektowanych inwestycji, a ucigzliwosci projektowanego sposobu zagospodarowania
przestrzennego mieszczg sie w ogdlnie wystepujacych ucigzliwosciach towarzyszgcych
kazdemu procesowi inwestycyjnemu, zwigzanemu z przeksztatceniem struktury
przestrzennej kazdej jednostki urbanistycznej.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg prawidtowe dla ochrony i ksztattowania srodowiska.
Wprowadzane nowe funkcje sg dostosowane do lokalnych warunkéw $rodowiska, strefy
produkcyjne i ustugowe sg wtasciwie ksztattowane poprzez okreslenie linii zabudowy,
minimalnych wielkosci dziatek, oraz procentowy udziat zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej. Ustalenia te sg réwniez korzystne dla zycia przysztych mieszkancéw tego obszaru.
Projekt planu dostosowuje nowe funkcje do istniejgcych warunkdw przyrodniczych.

Réwniez zasady obstugi infrastruktury sg korzystne dla $rodowiska i uporzadkowuja

gospodarke nieczystosciami.



Zestawienie nr 1

Gleby pochodzenia mineralnego
i i Razem
grunty orne wg klas /ha/ pastmsﬁn, h‘;;'éjsady we Gleby Gleby grunty
- .| nr |dotychczasowe as wymagajace | wymagajace
Ip. | Miejscowosé . przeznaczone
dz. | przeznaczenie zgody zgody na cele
b IVa Vb \% Vi Il v \% Marszatka Ministra nierolnicze
1 Gorki 16/14 R, Ps 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1004 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0249 0,0000 0,0000 0,1253
s R, Ps, W-Ps,
Gorki 16/15 Lzr-Ps 0,0000 | 0,0000 | 0,6880 | 12,9893 | 2,3333 | 0,0000 | 0,7136 | 0,2667 0,0000 0,0000 16,9909
2
3 Gorki 17/23 R, dr 0,0000 | 0,0697 | 0,2507 | 0,0960 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 0,4164
4 Gorki 17127 R 0,0000 | 0,0000 | 1,7966 | 0,4010 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 2,1976
5 Gorki 17/31 R 0,0000 | 0,0000 | 0,6960 | 0,9290 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 1,6250
6 Gorki 17/32 R 0,0000 | 1,0306 | 7,6612 | 2,9568 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 11,6486
7 Gorki 17/44 R 0,2323 | 0,0000 | 0,1523 | 0,1571 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,2323 0,2323 0,5417
8 Gorki 17/45 R 0,7086 | 0,0000 | 0,0008 | 0,6675 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,7086 0,7086 1,3769
RAZEM:| 0,9409 | 1,1003 | 11,2456 | 18,2971 | 0,0000 | 0,0000 | 0,7136 | 0,2916 0,9409 0,9409 34,9224
Zestawienie nr 2
Wiasnos¢ indywidualna
; s . I . Grunty zasobu Skarbu Grunty zasobu Wtasnosci nabyta w ostatnich kilku
szer:j?]%zstipile Wiasnosc Indywidualna Mienie gminne Panstwa Rolnej Skarbu Panstwa latach od KOWR (zakup

urbanistycznej

19.10.2022r.)

zgodnie Powierzchnia
z projektem ... | wha—dane .. | Powierzchnia .. | Powierzchnia ... | Powierzchnia o Powierzchnia
MPZP Nr dziatki tylko dla gleb Nr dziatki W ha Nr dziatki w ha Nr dziatki W ha Nr dziatki w ha
klasy Il
1P,U fr.17/45 0,7086 fr.17/44 0,2323
Ra_zem _ Ragem . Ra_zem . Ra;em _ 0.7086 Ra;em . 0.2323
wydzielenie wydzielenie wydzielenie wydzielenie wydzielenie




Zestawienie nr 3

Gleby pochodzenia

gleb klasy Il dotvch wymag:jqce
Miejscowosé wnioskowany | nrdz. OtycnhCzasowe | grunty orne wg zgody

do zmiany przeznaczenie klas /ha/ Ministra

przeznaczenia Rolnlgtwa I

b Rozwoju WSsi
Gorki. am. Kwidzvn fr.17/44 RIllb 0,2323 0,2323
> gm. y fr.17/45 RIllb 0,7086 0,7086
RAZEM: 0,9409 0,9409




