projekt z dnia 23.VI1.2024 r.

poprawki z uzg. z WKZ w Gdansku

poprawki z uzg. z RDOS w Gdarisku

poprawki z uzg. z Zarzgdem Wojewodztwa Pomorskiego
poprawki z uzg. z Zarzgdem Drég Wojewddzkich w Gdansku
korekty wfasne

Uchwala Nr ...../[...[24
Rady Gminy Kwidzyn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czgsci terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Gorki, gmina Kwidzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 z p6ézn. zm.) w zwigzku z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (t. j. Dz. U. 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr XLV1/324/23 Rady Gminy
Kwidzyn z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Gorki,

uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial |

Ustalenia ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn przyjetego Uchwalg Nr 1X/43/11 Rady
Gminy Kwidzyn zdnia 1 lipca 2011 r. wraz ze zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy teren o Iacznej
powierzchni 38,85 ha, ktorego granice zostaly okreslone na rysunku planu stanowigcym
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik

numer 2,



3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik numer 3,

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie obszaru okreslonego w zalgczniku nr 1
do uchwaty na funkcje produkcyjne, ustugowe, magazynowo sktadowe oraz komunikacji

drogowej.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) P,U —tereny produkcji, w tym m. in. tereny produkcji przemystowej, tereny sktadow
i magazynoéw oraz tereny ushug, w tym m. in. ustug handlu, ustug rzemieslniczych,
centrow dystrybucyjnych, itp.;

2) L —teren lasu;

3) ZN — teren zieleni naturalnej;

4) KDR - tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gtdéwnej ruchu
przyspieszonego;

5) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowe;

6) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

§ 4.1. Na rysunku planu zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia funkcji terenow w liniach rozgraniczajgcych w postaci numeru
identyfikacyjnego oraz rodzaju funkcji jednostki urbanistycznej,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej,
6) zielen izolacyjno-krajobrazowa.
2. Inne informacje nie b¢dace ustaleniami planu:
1) przebieg gazociagu w/¢ DN500 wraz ze strefa kontrolowang wyznaczong na podstawie
przepiséw odrgbnych;
2) granica terenéw zamknietych — linia kolejowa nr 218 Prabuty - Kwidzyn;
3) rezerwa terenu dla obwodnicy (wschodniej) miasta Kwidzyna projektowanej jako droga
gléwna ruchu przyspieszonego (KDR).
§ 5. Ustala si¢ definicje poje¢ uzytych w ustaleniach planu:

1) uchwala - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;



2) plan - nalezy przez to rozumiec¢ plan, o ktorym mowa w § 1, ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 2;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne ustawienie budynku
z mozliwos$cig wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy takich elementow budynku jak np.: okapy, zadaszenia nad wejSciami,
schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, itp.;

6) dachy o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych — sa to dachy
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych bez wzglgedu na dtugos¢ potaci
dachowych;

7) kalenica glowna — najdtuzsza kalenica gtownej bryty budynku bgdaca krawedzig
przecigcia potaci wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku, gdy
budynek posiada wigcej niz jedng kalenicg o tej samej dlugosci na roznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenic¢ gtowna uwaza sie najwyzsza z nich;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumiec teren zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty
ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendw rekreacyjnych i przemyst-
owych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlane;;

10) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznice pomiedzy wysokoscia:
najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem
komina, nadbudoéwki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia
technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a srednig wysokoscia najnizszego
1 najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian
zewngetrznych budynku,

11) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do

powierzchni tej dziatki budowlanej;



12) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

13) powierzchnia kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu
poziomego kondygnacji, mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian
zewnetrznych tej kondygnacji, z wytaczeniem powierzchni balkondw, logii i tarasow;

14) kondygnacja nadziemna — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktora nie jest
zaglebiona ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu o wiecej niz potowe jej
wysokosci w swietle;

15) udzial powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni rzutu poziomego budynkoéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu
poziomego $cian zewngetrznych tych budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

16) jaskrawa kolorystyka — kolor materiatdbw budowlanych przejaskrawiony,
potyskujacy, o wysokiej intensywnos$ci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym —
tradycyjnych materiatow budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna,
tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, jasnoszarych, kamien naturalny w partii
cokotowej, drewno);

17) zielen izolacyjno-krajobrazowa — pasy wielowarstwowe;j zieleni o szerokos$ci minimalne;
10,0 m, formowanej pigtrowo: niskiej, $redniej oraz wysokiej lub w postaci nasadzen
w formie alejowej lub szpalerowej, do planowanych nasadzen nalezy uzywaé gatunkow

roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo 1 geograficznie;

18) § 6.1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren objety przedmiotowym planem potozony jest poza granicami obszarowych oraz
punktowych form ochrony przyrody i srodowiska, wyznaczonymi na podstawie
przepisoOw odrgbnych;

2) Przez obszar planu przebiega korytarz ekologiczny Doliny Liwy. W granicach planu
rolg korytarza ekologicznego stanowia tereny lasu oraz zieleni naturalnej oznaczone
symbolem 6 L oraz 7 ZN oraz teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdhuz
péinocno-zachodniej granicy terenu o oznaczeniu 4 P,U (granica przedmiotowego
planu). Na tych terenach obowigzuje:

a) ochrona waloréw przyrodniczych strefy dolinnej oraz ochrona biotopu rzeki Liwy,
b) zachowanie rzezby terenu w postaci zblizonej do naturalnej, szczegolnie dna doliny
oraz jej zboczy,

¢) ograniczenie do minimum wycinki drzew,



d) funkcjonowanie korytarza ekologicznego zgodnie z ww. zasadami nalezy
potraktowac jako cel nadrzgdny w zagospodarowaniu terenu (priorytet
ekologiczny),

3) Na terenie planu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzi¢g¢ moggcych zawsze
Znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) Zasady dotyczace istniejgcych zadrzewien:

a) roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewien wymagaja wykonywania w
sposoOb nie szkodzacy drzewom lub krzewom,;

b) w przypadku koniecznosci usuniecia drzewa nalezy zastosowa¢ zasade kompensacji
przyrodniczej, okreslong w prawie ochrony srodowiska;

5) Podczas realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujace
przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow;

6) Wzdtuz granic dziatek objetych inwestycja dopuszcza si¢ zielen izolacyjng (drzewa,
krzewy, zywoptoty, itp.) w postaci trwatych nasadzen; do planowanych nasadzen
nalezy uzywac¢ gatunkéw zgodnych siedliskowo i1 geograficznie;

7) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

8) Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian oraz przeksztalcenia terenu, ktore mogloby
spowodowaé negatywny wptyw na dziatki sgsiednie, w tym sptyw wod powierzchnio-
wych; Nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed
erozja oraz przed zaleganiem wod opadowych;

9) Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a
znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

10) Nalezy spetni¢ wymagania poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi normami;

11) W przypadku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zasigg uciazliwosci dla
srodowiska winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi

ucigzliwosciami.



2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

1) niewielki fragment planu, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 (w granicach terenu o oznaczeniu
7 ZN) zlokalizowany jest w: strefie ochrony konserwatorskiej w granicach zatozenia
dworsko-parkowego, bedqgcej otoczeniem budynku dworu w Gorkach wpisanego do
rejestru zabytkow decyzjq nr 175/90 z dnia 24.10.1990 r. (obecny nr 1333 zabytkow
Nieruchomych wojewodztwa pomorskiego). W strefie tej ochronie podlega: historyczne
zatozenie folwarczne, w tym budynek dawnej stajni, elementy krajobrazu kulturowego,
przestrzenne zalozenie historyczne, zachowane obiekty oraz elementy zagospodarowania
majace zwiazek z historyczng kompozycja przestrzenng (wszystkie w/w elementy sg
potozone poza granicami przedmiotowego planu).

Dziatania inwestycyjne W granicach strefy ochrony konserwatorskiej nalezy prowadzi¢
z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz
przepisy Prawa budowlanego odnoszace si¢ do obiektow i1 obszaréw zabytkowych.

2) w przypadku odkrycia w trakcie trwajacych robot budowlanych lub ziemnych, znalezisk,
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami archeo-
logicznymi, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami;

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Nowg zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ wedtug warunkow
szczegotowych opisanych dla kazdego terenu urbanistycznego, o ktorym mowa w § 13 —
22 niniejszej uchwaty;

2) Do wykonczenia elewacji nalezy uzy¢ nastgpujagcych materialow: tynki mineralne
w odcieniach: bieli, bezy, jasnoszarych, ceglta ceramiczna, drewno, kamien naturalny
wylacznie w partii cokotowej; dopuszcza si¢ zastosowanie: oktadzin drewnopodobnych,
blachy, stali , ptyt warstwowych oraz innych materialtdow z wykluczeniem stosowania
jaskrawej kolorystyki oraz barw kontrastowych w wystroju elewacji; dopuszcza si¢ zielone
(zywe) elewacje z zastosowaniem gatunkow ro$lin rodzimych, zgodnych siedliskowo
i geograficznie;

2) Do wykonania pokry¢ dachowych nalezy uzy¢ nast¢pujagcych materiatow: dachoéwka
ceramiczna, materialy dachoéwkopodobne, w tym np. blachodachéwka, blacha mocowana
na rabek, ptyty warstwowe oraz inne materialy o matowym wykonczeniu z wykluczeniem
jaskrawej kolorystyki; dopuszcza si¢ zielone (zywe) dachy z zastosowaniem gatunkow
roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo 1 geograficznie;

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala si¢.



§7. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzgdzenie

infrastruktury technicznej, o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

2. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji (przebudowe, itp.) istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia
terenow);
3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenia w wodg:

a) tereny planowanej zabudowy nalezy podtaczy¢ do istniejacej sieci wodociggowej,
zasilanej z komunalnego uj¢cia wody,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych uje¢ wody,

c) projektowane lokalne sieci wodociggowe nalezy usytuowac¢ w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci rowniez w granicach pozostatych terenow urbanistycznych;

2) odprowadzenie Sciekow:

a) tereny planowanej zabudowy wymagaja zorganizowanej formy odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow sanitarnych i technologicznych — $cieki komunalne nalezy
odprowadza¢ do systemu kanalizacji sanitarnej, dla ktorej odbiornikiem jest
oczyszczalnia $ciekow;

b) projektowane sieci kanalizacji sanitarnej nalezy usytuowaé¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych 1 wewngetrznych, uwzgledniajac przy tym
mozliwos$¢ grawitacyjnego sptywu $ciekoéw, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
réwniez w granicach pozostatych terenow urbanistycznych;

¢) dopuszcza si¢ zastosowania specyficznych rozwigzan systemowych, bazujacych na
zasadzie innowacyjnosci funkcjonowania projektowanego obszaru produkcyjno-
ustugowego jak réwniez nawigzujacych do rozwigzan zastosowanych na terenie
sasiadujacego parku technologicznego;

3) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i innych:

a) wody opadowe i roztopowe z dziatek objetych inwestycjg nalezy zagospodarowac
w granicach ich wlasnosci ; dopuszcza si¢ odprowadzenie do systemu
odwadniajacego w drogach wylacznie za zgoda zarzadcy drogi;

b) zrzut wod opadowych i roztopowych z terenow sktadowych, komunikacji drogowej

oraz terenéw o innym uzytkowaniu mogacym spowodowac zanieczyszczenie wod



opadowych —wymaga przed odprowadzeniem do gruntu i do wod
powierzchniowych podczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod
opadowych obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora,;

¢) dopuszcza si¢ budowe zbiornikdéw przeciwpozarowych, retencyjnych, rowow
odwadniajacych, studni chtonnych i innych systeméw gromadzenia wod
opadowych w celu pozniejszego ich wykorzystania do m. in. prac porzadkowych,
pielegnacyjnych, nawadniania terenéw zieleni, itp.;

d) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany Kierunku sptywu wod opadowych w celu
skierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci;

e) wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
z terenow sgsiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajacych;

f) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania oczyszczonych oraz nieoczyszczonych
sciekdéw bytowych na tereny kolejowe.

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie terenow z sieci energetycznej niskiego i sredniego napigcia lub innej na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii oraz instalacji zasilania
rezerwowego, szczegolnie z zastosowaniem rozwigzan w oparciu o odnawialne
zrodta energii;

) planowane przewody elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ siecig podziemna,

w liniach rozgraniczajacych planowanych ulic, przy czym nalezy uwzglednic¢
zaro6wno linie SN-15kV jak i linie nn-0,4kV; dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci
w pozostatych terenach poza drogami;

d) nalezy przewidzie¢ potrzebg budowy nowych, systemowych stacji transformator-
owych, uwzgledniajagc mozliwos¢ usytuowania ich na terenach planowanej
zabudowy,

5) zaopatrzenie w ciepto:
na calym obszarze objetym planem zaktada si¢ zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych zrédet z zastosowaniem technologii nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, w tym nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta (np.: odnawialnych zrodet energii) oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym przepisami lokalnymi (m.in. tzw. ,,uchwata
antysmogowa dla miast” oraz ,,poza miastami” Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego.

6) zaopatrzenie w gaz:


https://bip.pomorskie.eu/a,64127,w-sprawie-wprowadzenia-na-obszarze-miast-wojewodztwa-pomorskiego-z-wylaczeniem-gminy-miasta-sopotu-o.html
https://bip.pomorskie.eu/a,64127,w-sprawie-wprowadzenia-na-obszarze-miast-wojewodztwa-pomorskiego-z-wylaczeniem-gminy-miasta-sopotu-o.html

a) z istniejacej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) w liniach rozgraniczajacych planowanych ulic nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢
usytuowania sieci gazowej, stosownie do potrzeb;

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania zbiornikow gazu do celow ogrzewania oraz
celow przemystowych;

7) utylizacja odpadow statych:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w spos6b umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na
sktadowisko odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania
odpadow, w nawigzaniu do stosowanej przez gming praktyki unieszkodliwiania
odpadow oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami lokalnymi,

b) w systemie zagospodarowania odpadow nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie
istniejacego sktadowiska odpaddéw innych niz niebezpieczne i oboj¢tne oraz
sktadowiska odpadéw niebezpiecznych zarzadzanych przez Zaktad Utylizacji
Odpadoéw Sp. z 0.0. w Gilwie Malej, a takze w razie potrzeby mozliwos¢
korzystania z wyspecjalizowanych sktadowisk odpadéw dysponujacych wyzszymi
technologiami w zakresie utylizaciji,

c) w przypadku wytwarzania odpadow innych niz komunalne, powstajacych w wyniku
prowadzenia dziatalno$ci ustugowej oraz produkcyjnej, na inwestorze mogg cigzy¢
dodatkowe obowigzki wynikajace z Ustawy o odpadach, stosownie do ilosci
1 rodzaju odpadow,

d) dopuszcza si¢ ewentualng mozliwo$¢ zastosowania specyficznych rozwigzan
systemowych, bazujacych na zasadzie innowacyjnosci funkcjonowania projektowa-
nego obszaru produkcyjno-ustugowego jak rowniez nawigzujacych do rozwigzan
zastosowanych na terenie sgsiadujacego parku technologicznego;

8) obstuga telekomunikacyjna: w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
mozliwo$¢ usytuowania sieci telekomunikacyjnych, najlepiej z zastosowaniem sieci
swiatlowodowej przystosowanej do potrzeb polaczen internetowych; mozliwosé
lokalizacji sieci nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych planowanych ulic;
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci w pozostalych terenach poza drogami,

4. W obrebie terenow budowlanych i1 drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow

gasniczych oraz droég dojazdowych dla samochoddéw pozarniczych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Dostepnos¢ komunikacyjna terenu objetego planem miejscowym w oparciu o:



a) droge gminng (dz. nr 15/9, 249/30, obrgb Gorki — urzadzona droga oznaczona
w obowigzujacym planie miejscowym dla Parku technologicznego w Gorkach
symbolem 01-KDW) potozong poza granicami przedmiotowego planu;

b) droge gminna, publiczng o oznaczeniu 2 KDD w granicach przedmiotowego planu;

) kontynuacje w/w drogi poza granicami przedmiotowego planu na dziatkach nr
17/23, 17/21, 18/4, 19/10, obreb Gorki oraz potaczenie jej z droga publiczna,

wojewddzka nr 521w postaci skrzyzowania (poza granicami przedmiotowego

planu). Podczas projektowania potaczenia drogi gminnej z droga wojewoddzka
prace projektowe nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z zarzadcg drogi wojewodzkiej
oraz drogi gminnej oraz dostosowac parametry skrzyzowania oraz drogi, w tym ich
lokalizacje do obstugi komunikacyjnej terenow o przeznaczeniu zgodnym z zapi-
sami przedmiotowego planu (tj. ustugi, przemyst, produkcja, sktady i magazyny,
itp. mogace generowa¢ wzmozony ruch pojazdow cigzarowych na drodze
wojewodzkiej w kierunku m. Kwidzyn oraz m. Prabuty oraz na lokalnych drogach
gminnych), a planowane rozwigzania komunikacyjne nie powinny oddziatywaé
negatywnie na ptynnosc¢, predko$¢ oraz bezpieczenstwo ruchu tranzytowego na
DW nr 521;
2) Na obszarze objetym granicami planu system komunikacji drogowej tworza tereny:
drog dojazdowych KDD oraz drog wewngtrznych KR;
3) W granicach planu wyznacza si¢ przebieg projektowanej wschodniej obwodnicy
miasta Kwidzyna jako drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDR);
4) W liniach rozgraniczajacych drog KDD oraz KR dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkow i urzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa i obstuga
ruchu drogowego, na warunkach okre$lonych w obowigzujacych przepisach,
- budynki o wysokosci max. 3m, przekryte dachem dowolnym,
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 12 m?,
b) lokalizacje chodnikow,
c) lokalizacje $ciezek rowerowych,
d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) realizacje nasadzen alejowych lub szpalerowych;
5) Na poszczegolnych terenach, w zaleznosci od przeznaczenia, nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe w ilo$ci minimalne;j:
a) 2 m.p. na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
b) 2 m.p. na 100m? powierzchni uzytkowej ushug,

c) dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingows - zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6) Na poszczegolnych terenach 1-5 P,U dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych
o szeroko$ci minimum 10,0 m w liniach rozgraniczajacych z mozliwosciag zakonczenia
planem manewrowym o minimalnych wymiarach 16,0 x 16,0 m lub jako drogi

przelotowej;

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone
na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja roOwniez naturalne
predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych oraz obszary krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2) Na terenie planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ani tez obszary
ochrony wod podziemnych podlegajace przepisom ustawy Prawo wodne.

3) Na terenie planu, na dzien uchwalenia nie stwierdzono wystgpowania obszarow
krajobrazow priorytetowych, jednakze nie wyklucza si¢ mozliwosci ich wprowadzenia na
etapie sporzadzenia audytu krajobrazowego oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

Na terenie planu nie wyznacza si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania nieruchomosci. Zasady wtornego podziatu nieruchomosci ustalono dla

poszczeg6lnych terenow w Rozdziale I1.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowywania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy powyzej

100 kW;

2. Na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow 1 lokali o funkcji mieszkaniowe;j
oraz lokalizacji funkcji ustugowych o charakterze chronionym, tj. ustlug z zakresu: oswiaty

I wychowania, zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku;
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3. W sasiedztwie obszaru planu miejscowego przebiega linia kolejowa nr 218 Prabuty -Kwidzyn,
stanowigca ,teren zamkniety” — zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych

z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazow,

zakazé6w oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu transportu

kolejowego;
2) W sgsiedztwie terenu kolejowego wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzgdzen mogacych

w jakikolwiek sposob zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego, mogacych migdzy

innymi zaktoci¢ prace infrastruktury kolejowej, w tym systemow tacznosci;

3) W przypadku lokalizacji na terenie planu urzadzen zwigzanych z produkcja energii
odnawialnej (OZE):

a) instalacje fotowoltaiczne nalezy sytuowac w taki sposob aby promienie stoneczne
padajace na panele fotowoltaiczne nie odbijaty si¢ w kierunku tor6w w celu uniknigcia
ryzyka oslepienia maszynistow. Jednocze$nie nakazuje si¢ stosowanie powlok anty-
refleksyjnych oraz innych rozwiazan i materialdow nie powodujacych negatywnego
wplywu na ruch kolejowy;

b) wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w odleglo$ci mniejszej niz
suma wysokos$ci masztu i dlugosci skrzydta od granicy obszaru kolejowego;

4. Przez teren planu przebiega trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN500, dla ktorego
obowigzuje strefa kontrolowana wzdtluz sieci, Szeroko$¢ oraz zasady zagospodarowania

w obszarze strefy kontrolowanej w/w gazociggu regulujg przepisy odrebne.
§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 11

§ 13. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 1 P,U sg nastgpujace:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny produkcji, w tym m. in. tereny produkcji przemystowe;j, tereny
sktadoéw i magazyndw oraz tereny ustug, w tym m.in. ustug handlu, ustug
rzemie$lniczych, centrow dystrybucyjnych itp.;

2) przeznaczenie uzupehniajace — tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

w tym lokalizacja instalacji zwigzanych z produkcjg energii odnawialnej 0 mocy do
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100kW na potrzeby inwestycji zlokalizowanych na terenie wraz z obiektami
infrastruktury z zakresu elektroenergetyki (systemy PV);

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych;

2. Ogdblne warunki urbanistyczne:

1) zabudowa wolnostojaca lub potgczona technologicznie w granicach dziatek objetych
inwestycja;

2) dopuszcza si¢ samodzielng funkcj¢ produkcyjnag, sktadow i magazynoéw lub ustug
(jak w ust. 1), a takze mozliwo$¢ taczenia w/w funkcji bez okreslania ich wzajemnych
proporcji;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw:

1) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,0, max. 2,4;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,0, max. 1,8;
3) udzial powierzchni zabudowy: max. 50%;

4) wysokos¢ zabudowy: max. 17,0 m; dla elementow lub czgéci budynkow oraz budowli

zwigzanych z wymogami technologicznymi planowanej funkcji lub ich sposobu
uzytkowania (np. kominy, szyby wentylacje, chtodnie, maszty, wieze, itp.) dopuszcza
si¢ wysoko$¢ do 25,0 m;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz parkingi podziemne;

6) ilo$¢ kondygnacji: max. 4 kondygnacje nadziemne oraz max.2 kondygnacje
podziemne;

7) wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowej (liczona od poziomu terenu):
0,10 -1,00 m;

8) parametry dachu: dowolne;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%;

10) obiekty budowlane, instalacje, urzadzenia oraz sieci zwigzane z produkcja energii
odnawialnej (jak w ust. 1, pkt. 2) nalezy realizowa¢ zgodnie z parametrami
wynikajacymi z technologii ich budowy (maksymalna wysoko$¢ instalacji PV na
konstrukcji wolnostojacej 4,0 m);

11) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajgcej
z drogg publiczng (1 KDR), zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
z droga publiczng (2 KDD) oraz potozong poza obszarem planu droga wewngtrzng
(dz. nr 17/41), zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych w odlegtosci 25,0 m

od linii rozgraniczajacej z droga publiczng (1 KDR);
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14) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych z drogg publiczng (2 KDD) oraz potozong poza obszarem
planu drogg wewnetrzng (dz. nr 17/41).

4. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu Kulturoweqo

oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

6. Szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11niniejszej uchwaty oraz zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty (nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa, zgodnie z zasadami
okreslonymi w §5, pkt. 17 uchwaty MPZP);

7. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

8. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorny podziat na dziatki budowlane, o powierzchni nie mniejszej niz
0,5 ha (nie dotyczy dziatek wydzielanych w celu poprawy warunkéw zagospodaro-
wania nieruchomosci sgsiedniej lub dla potrzeb infrastruktury technicznej);

2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 50,0 m;

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaty.

10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemow komunikaciji:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

§ 14. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 2 P,U sa nastepujace:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny produkcji, w tym m. in. tereny produkcji przemystowej, tereny
sktadow 1 magazynow oraz tereny ustug, w tym m. in. ustug handlu, ustug
rzemies$lniczych, centrow dystrybucyjnych, itp.;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j,
w tym lokalizacja instalacji zwigzanych z produkcja energii odnawialnej 0 mocy do
100kW na potrzeby inwestycji zlokalizowanych na terenie wraz z obiektami
infrastruktury z zakresu elektroenergetyki (systemy PV);

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szeroko$ci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych;

2. Ogoblne warunki urbanistyczne:
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1) zabudowa wolnostojaca lub polaczona technologicznie w granicach dziatek objetych
inwestycja;

2) dopuszcza si¢ samodzielng funkcj¢ produkcyjna, sktadow i magazynéw lub ustug
(jak w ust. 1), a takze mozliwos¢ taczenia w/w funkcji bez okreslania ich wzajemnych
proporcji;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,0, max. 2,8;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,0, max. 2,1;
3) udzial powierzchni zabudowy: max. 50%;

4) wysokos¢ zabudowy: max. 17,0 m; dla elementow lub czes$ci budynkdéw oraz budowli

zwigzanych z wymogami technologicznymi planowanej funkcji lub ich sposobu
uzytkowania (np. kominy, szyby wentylacje, chtodnie, maszty, wieze, itp.) dopuszcza
si¢ wysokos¢ do 25,0 m;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz parkingi podziemne;

6) ilos¢ kondygnacji: max. 4 kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacja podziemna;

7) wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowej (liczona od poziomu terenu):
0,10 -1,00 m;

8) parametry dachu: dowolne;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%;

10) obiekty budowlane, instalacje, urzadzenia oraz sieci zwigzane z produkcja energii
odnawialnej (jak w ust. 1, pkt. 2) nalezy realizowaé zgodnie z parametrami
wynikajacymi z technologii ich budowy (maksymalna wysoko$¢ instalacji PV na
konstrukcji wolnostojacej 4,0 m);

11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
z drogami 2 KDD oraz 3 KDD, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych z drogami 2 KDD oraz 3 KDD;

4. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspotczesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

6. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11niniejszej uchwaty oraz zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty (nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa, zgodnie z zasadami
okreslonymi w §5, pkt. 17 uchwaty MPZP);

7. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
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8. Zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorny podzial na dziatki budowlane, o powierzchni nie mniejszej niz
0,5 ha (nie dotyczy dzialek wydzielanych w celu poprawy warunkow zagospodaro-
wania nieruchomosci sgsiedniej lub dla potrzeb infrastruktury technicznej);

2) szerokos$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 60,0 m;

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrgbnych przepiséw: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaty.
10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemow komunikacji:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 15. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 3 P,U sg nast¢pujace:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny produkcji, w tym m. in. tereny produkcji przemystowej, tereny
sktadow 1 magazynow oraz tereny ustug, w tym m. in. ustug handlu, ustug
rzemie$lniczych, centrow dystrybucyjnych, itp.;

2) przeznaczenie uzupehniajace — tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
w tym lokalizacja instalacji zwigzanych z produkcja energii odnawialnej o mocy do
100kW na potrzeby inwestycji zlokalizowanych na terenie wraz z obiektami
infrastruktury z zakresu elektroenergetyki (systemy PV);

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych;

2. Ogblne warunki urbanistyczne:

1) zabudowa wolnostojgca lub potgczona technologicznie w granicach dziatek objetych
inwestycja;

2) dopuszcza si¢ samodzielng funkcj¢ produkcyjnag, sktadéw i magazynéw lub ustug
(jak w ust. 1), a takze mozliwos¢ taczenia w/w funkcji bez okreslania ich
wzajemnych proporcji;

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,0, max. 1,8;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,0, max. 1,2;
3) udzial powierzchni zabudowy: max. 50%;

4) wysokos¢ zabudowy: max. 15,0 m; dla elementéw lub czesci budynkéw oraz budowli

zwigzanych z wymogami technologicznymi planowanej funkcji lub ich sposobu
uzytkowania (np. kominy, szyby wentylacje, chtodnie, maszty, wieze, itp.) dopuszcza
si¢ wysokos¢ do 20,0 m;
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5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw oraz parkingi podziemne;
6) ilo$¢ kondygnacji: max. 3 kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacja podziemna;
7) wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowej (liczona od poziomu terenu):
0,10 -1,00 m;
8) parametry dachu: dowolne;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%;

10) obickty budowlane, instalacje, urzadzenia oraz sieci zwigzane z produkcja energii
odnawialnej (jak w ust. 1, pkt. 2) nalezy realizowa¢ zgodnie z parametrami
wynikajacymi z technologii ich budowy (maksymalna wysokos¢ instalacji PV na
konstrukcji wolnostojacej 4,0 m);

11) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
z droga 3 KDD, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych z droga 3 KDD;

4. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw. krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspotczesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

. Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11niniejszej uchwaty oraz zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaly (nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa, zgodnie z zasadami
okreslonymi w §5, pkt. 17 uchwaty MPZP);

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorny podziat na dziatki budowlane, o powierzchni nie mniejszej niz
0,5 ha (nie dotyczy dziatek wydzielanych w celu poprawy warunkéw zagospodaro-
wania nieruchomosci sgsiedniej lub dla potrzeb infrastruktury technicznej);

2) szerokos$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 50,0 m;

9. Sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaty.

10. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemow komunikacii:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 16. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 4 P,U sg nast¢pujace:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe — tereny produkcji, w tym m. in. tereny produkcji przemystowej, tereny
sktadow 1 magazynéw oraz tereny ushug, w tym m. in. ustug handlu, ustug
rzemieslniczych, centrow dystrybucyjnych, itp.;

2) przeznaczenie uzupehiajace — tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
w tym lokalizacja instalacji zwigzanych z produkcjg energii odnawialnej o mocy do
100kW na potrzeby inwestycji zlokalizowanych na terenie wraz z obiektami
infrastruktury z zakresu elektroenergetyki (systemy PV);

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szeroko$ci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych;

. Ogdlne warunki urbanistyczne:

1) zabudowa wolnostojgca lub polgczona technologicznie w granicach dziatek objetych
inwestycja;

2) dopuszcza si¢ samodzielng funkcj¢ produkcyjna, sktadéw i magazyndéw lub ustug
(jak w ust. 1), a takze mozliwos¢ taczenia w/w funkcji bez okreslania ich
wzajemnych proporcji;

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,0, max. 1,8;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,0, max. 1,2;
3) udzial powierzchni zabudowy: max. 50%;

4) wysokos¢ zabudowy: max. 12,0 m; dla elementow lub czes$ci budynkdéw oraz budowli

zwigzanych z wymogami technologicznymi planowanej funkeji lub ich sposobu
uzytkowania (np. kominy, szyby wentylacje, chtodnie, maszty, wieze, itp.) dopuszcza
si¢ wysoko$¢ do 15,0 m;
5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz parkingi podziemne;
6) ilo$¢ kondygnacji: max. 3 kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacja podziemna;
7) wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowej (liczona od poziomu terenu):
0,10 -1,00 m;
8) parametry dachu: dowolne;
9) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%;
10) obiekty budowlane, instalacje, urzadzenia oraz sieci zwigzane z produkcja energii
odnawialnej (jak w ust. 1, pkt. 2) nalezy realizowa¢ zgodnie z parametrami
wynikajacymi z technologii ich budowy (maksymalna wysokos¢ instalacji PV na

konstrukcji wolnostojacej 4,0 m);
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11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
z drogami 2 KDD, 3 KDD oraz 4 KR, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych z drogami 2 KDD, 3 KDD oraz 4 KR;

13) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

6. Szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11niniejszej uchwaty oraz zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaly (nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa, zgodnie z zasadami
okreslonymi w §5, pkt. 17 uchwaty MPZP);

7. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

8. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtdrny podzial na dziatki budowlane, o powierzchni nie mniejszej niz
0,3 ha (nie dotyczy dziatek wydzielanych w celu poprawy warunkéw zagospodaro-
wania nieruchomosci sasiedniej lub dla potrzeb infrastruktury techniczne;j);

2) szerokos$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 40,0 m;

9. Sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaty.

10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemoéw komunikacji:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 5 P,U sg nast¢pujace:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny produkcji, w tym m. in. tereny produkcji przemystowej, tereny
sktadow 1 magazynow oraz tereny ustug, w tym m. in. ustug handlu, ustug
rzemie$lniczych, centrow dystrybucyjnych, itp.;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j,
w tym lokalizacja instalacji zwigzanych z produkcja energii odnawialnej o mocy do
100kW na potrzeby inwestycji zlokalizowanych na terenie wraz z obiektami
infrastruktury z zakresu elektroenergetyki (systemy PV);
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3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych;

2. Ogdlne warunki urbanistyczne:

1) zabudowa wolnostojgca lub potgczona technologicznie w granicach dziatek objetych
inwestycja;

2) dopuszcza si¢ samodzielng funkcj¢ produkcyjng, sktadow i magazynow lub ustug
(Jak w ust. 1), a takze mozliwo$¢ taczenia w/w funkcji bez okreslania ich
wzajemnych proporciji;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,0, max. 1,8;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,0, max. 1,2;

3) udziat powierzchni zabudowy: max. 50%;

4) wysokos¢ zabudowy: max. 12,0 m; dla elementow lub czgsci budynkow oraz budowli
zwigzanych z wymogami technologicznymi planowanej funkcji lub ich sposobu
uzytkowania (np. kominy, szyby wentylacje, chtodnie, maszty, wieze, itp.) dopuszcza
si¢ wysoko$¢ do 15,0 m;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw oraz parkingi podziemne;

6) ilo$¢ kondygnacji: max. 3 kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacja podziemna;

7) wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowe;j (liczona od poziomu terenu):

0,10 -1,00 m;

8) parametry dachu: dowolne;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%;

10) obiekty budowlane, instalacje, urzadzenia oraz sieci zwigzane z produkcja energii
odnawialnej (jak w ust. 1, pkt. 2) nalezy realizowa¢ zgodnie z parametrami
wynikajacymi z technologii ich budowy (maksymalna wysoko$¢ instalacji PV na
konstrukcji wolnostojacej 4,0 m);

11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
z drogami 3 KDD oraz 4 KR, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacych
z terenem o oznaczeniu 6 L, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych z drogami 3 KDD oraz 4 KR;

14) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejsze;j

uchwaty;
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15) na terenie obowigzuje strefa kontrolowana wzdhuz trasy gazociggu wysokiego
ci$nienia DN500, szeroko$¢ oraz zasady zagospodarowania w obszarze strefy
kontrolowanej w/w gazociggu regulujg przepisy odrebne;

4. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

6. Szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11niniejszej uchwaty oraz zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty (nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa, zgodnie z zasadami
okreslonymi w §5, pkt. 17 uchwaty MPZP);

7. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

8. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorny podzial na dziatki budowlane, o powierzchni nie mniejszej niz
0,5 ha (nie dotyczy dziatek wydzielanych w celu poprawy warunkéw zagospodaro-
wania nieruchomosci sgsiedniej lub dla potrzeb infrastruktury technicznej);

2) szerokos$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 60,0 m;

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaty.

10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systeméw Komunikacji:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 6 L sg nastgpujace:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — teren lasu;
2) przeznaczenie uzupehniajace — nie ustala si¢;

2. Ogblne warunki urbanistyczne:

1) obowigzuje zakaz budowy budynkow;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 90%;

3) na terenie obowigzuje strefa kontrolowana wzdtuz trasy podziemnego gazociagu
wysokiego ci§nienia DN500, szerokos$¢ oraz zasady zagospodarowania w obszarze
strefy kontrolowanej w/w gazociagu reguluja przepisy odr¢bne;

3. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaty.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

5. Szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11lniniejszej uchwaty.

6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

8.

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaty.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemow komunikacii:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 7 ZN sg nastgpujace:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace — element naturalnej retencji wodnej;

. Ogdblne warunki urbanistyczne:

1) obowigzuje zakaz budowy budynkow;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 95%;

. Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspotczesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

. Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11niniejszej uchwaty.

. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaty.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systeméw komunikacji:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 20. Ustalenia szczegolowe dotyczace terenu 1 KDR sa nastgpujace:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe — teren komunikacji drogowej publicznej — droga gtdéwna ruchu
przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj drogi: 1 x 2, tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa
3) szerokos$¢ pas6w ruchu: minimalnie 3,50 m;
4) elementy wyposazenia: w zaleznosci od potrzeb po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
5) dostepno$é: poprzez wezly.
3. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspotezesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

5. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11niniejszej uchwaty.

6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaty.

9. Zasady obsltugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemow komunikacii:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji

zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania

terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

§ 21. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 2 KDD sa nastgpujace:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowsa,;
2) przeznaczenie uzupehniajace — tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) dostepnos$é do terenow przylegtych: bez ograniczen;
3) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ jezdni¢ oraz mozliwo$¢

usytuowania oraz mozliwo$¢ usytuowania liniowych obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ usytuowanie $ciezki rowerowej i chodnika;
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10.

. Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego

oraz débr kultury wspdlczesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

. Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11lniniejszej uchwaty.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaty.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemow komunikacii:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 3 KDD sg nast¢pujace:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa,;

2) przeznaczenie uzupehniajace — tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m;

2) dostepnos¢ do terendw przylegltych: bez ograniczen;

3) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ jezdni¢ oraz mozliwo$¢
usytuowania oraz mozliwos¢ usytuowania liniowych obiektow 1 urzadzen

infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ usytuowanie sciezki rowerowej 1 chodnika;

. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspotczesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

. Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11niniejszej uchwaty.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odregbnymi.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaty.

. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemdéw komunikacii:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dotyczgce terenu 4 KR s3 nastepujace:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace — tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m;

2) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;

3) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ jezdni¢ oraz mozliwosé¢
usytuowania oraz mozliwos$¢ usytuowania liniowych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ usytuowanie sciezki rowerowej i chodnika;

3. Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

5. Szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11niniejszej uchwaty.

6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odregbnych przepiséw: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaty.

9. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemow komunikacii:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

ROZDZIAL 111

Ustalenia koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwidzyn.

§ 25. Uchwata podlega podaniu do wiadomosci publicznej poprzez zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kwidzyn oraz wywieszenie na tablicy

ogltoszen Urzedu Gminy Kwidzyn.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr..../[....[24
Rady Gminy Kwidzyn
zdnia............ 2024 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr..../[....[24
Rady Gminy Kwidzyn
zdnia............ 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) projekt planu zostat

wylozony do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi

w terminie do 14 dni od daty zakonczenia wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
Gorki.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr..../[....[24
Rady Gminy Kwidzyn
zdnia............ 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), art. 7 ust. 1
pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40
ze zmianami) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kwidzyn rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem
srodkow z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,

- budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,

- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem
srodkow publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz
srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust.
1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

- Zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s3
finansowane ze srodkow budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktérych

gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.
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I1. Budowa drég gminnych

W granicach przedmiotowego planu podstawowy uklad komunikacyjny stanowig drogi
dojazdowe oraz drogi wewnetrzne. Znajdujg si¢ tu drogi publiczne klasy D (0 0znaczeniach
KDD), ktoérych budowa, urzadzenie oraz utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Do ukfadu dréog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi

uchwatami Rady Gminy.

I11. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem posiada mozliwos¢ podtaczenia do zbiorczego systemu
wodociggowego;

2) ewentualna rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkéw technicznych
wydawanych przez wlasciwego zarzadce sieci,

3) tereny planowanej zabudowy nalezy podtaczy¢ do istniejacej sieci wodociggowe;j,
zasilanej z komunalnego ujecia wody;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych uje¢ wody;

5) projektowane lokalne sieci wodociggowe nalezy usytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych 1 wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci rOwniez w granicach

pozostatych terenéw urbanistycznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

I) obszar objety planem posiada mozliwo$¢ podtaczenia do zbiorczego systemu
kanalizacyjnego;

2) ewentualna rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedlug warunkéw technicznych
wydawanych przez wlasciwego zarzadcg sieci;

3) tereny planowanej zabudowy wymagaja zorganizowanej formy odprowadzania
i oczyszczania $ciekow sanitarnych i technologicznych — §cieki komunalne nalezy
odprowadza¢ do systemu kanalizacji sanitarnej, dla ktorej odbiornikiem jest
oczyszczalnia Sciekow;

4) projektowane sieci kanalizacji sanitarnej nalezy usytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych i wewngetrznych, uwzgledniajac przy tym mozliwo$¢ grawitacyjnego
sptywu $ciekow, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci rowniez w granicach pozostatych
terenow urbanistycznych;

5) dopuszcza si¢ zastosowania specyficznych rozwigzan systemowych, bazujacych na
zasadzie innowacyjno$ci funkcjonowania projektowanego obszaru produkcyjno-
uslugowego jak rowniez nawigzujacych do rozwigzan zastosowanych na terenie
sasiadujgcego parku technologicznego;
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) wody opadowe i roztopowe z dzialek objetych inwestycja nalezy zagospodarowaé w
granicach ich wilasnosci lub odprowadzi¢ do systemu odwadniajagcego w drogach,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami; jak wyzej

2) zrzut wod opadowych i roztopowych z terenéw sktadowych, komunikacji drogowej oraz
terendow o innym uzytkowaniu mogacym spowodowac zanieczyszczenie wod opadowych
— wymaga przed odprowadzeniem do gruntu i do wdd powierzchniowych podczyszczenia
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami; dla terenOw wymagajacych wyposazenia w
urzadzenia do oczyszczania wod opadowych obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na
dzialce inwestora;

3) dopuszcza si¢ budoweg zbiornikow przeciwpozarowych, retencyjnych, rowow
odwadniajacych, studni chtonnych i innych systemow gromadzenia wod opadowych w
celu pozniejszego ich wykorzystania do m. in. prac porzadkowych, pielggnacyjnych,
nawadniania terenow zieleni, itp.;

4) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich
na teren sgsiedniej nieruchomosci;

5) wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych lub  roztopowych
z terenow sasiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajacych;

6) wyklucza si¢ mozliwo§¢ wprowadzania oczyszczonych oraz nieoczyszczonych Sciekow

bytowych na tereny kolejowe.

IV. Zasady realizacji inwestycji

Gmina zobowigzuje si¢ do wykonania inwestycji zwigzanych z uzbrojeniem terenu oraz
wykonaniem nawierzchni i urzadzenia drog (zaliczonych do zadan wiasnych gminy) w
ramach swoich mozliwosci ze §rodkéw wlasnych gminy, zgodnie z wytycznymi przyjetymi

w stosownych Uchwatach Rady Gminy.

V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrodta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki whasne),
srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Warunkiem pozyskania
srodkow pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych 1 realizujacych je
programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objgtego planem

miejscowym obejmuje:
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1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe
konstruowania budzetéw rocznych;

2) wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspot-
finansowanie zapisanych w planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa
budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji;

3) zapewnienie finansowanie programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata
udziat wtasny niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe;

4) wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami,
emisjg obligacji), w celu zapewnienia $§rodkéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji

projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V1. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej
polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

2. Zrédta finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny
by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny 1 infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty

planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢ $ciggane w kazdym przypadku.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr..../[....[24
Rady Gminy Kwidzyn
zdnia............ 2024 r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Kwidzyn na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do

uchwaty.
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